Bankdarlehen - Basdl 11

Ein Bankdarlehen zur Baufinanzierung birgt seiejeRisiken, wenn die Zahlungsfahigkeit
nicht Gber die gesamte Laufzeit erhalten bleibt.d&m aktuellen Konditionen betragt die
Laufzeit eines Darlehens im Schnitt 30 Jahre, dexfdtgil der gezahlten Darlehensraten
machen Zinsen aus. Auf diese Weise zahlt man inf dewJahre insgesamt etwa das
Doppelte des eigentlichen Immobilien-Kaufpreises.

Hinzu kommt die Absicherung des Darlehens tber Ey@othek oder Grundschuld. Der
Immobilienkaufer wird zum Schuldner der Bank untfiehtet an sie seine ,Miete" (Zinsen
und Tilgung). Schuldenfreier Eigentimer wird ert @ach der vollstdndigen Riickzahlung des
Darlehens. Gerat er unerwartet in Zahlungsverzey witd er gar zahlungsunfahig, dann
fordern die Banken gnadenlos ihre Rechte ein.

Mit der neuen Richtlinie Basel Il wird es fur vidkersonen noch schwieriger, iberhaupt ein
Darlehen zu erhalten. Die Banken missen hartefeifiyén vornehmen, um unerwinschte
Randgruppen von vornherein auszusortieren. Betrddifed vor allem junge, aber auch altere
Familien, Selbststandige oder Personen mit negedi@&UFA.

Noch problematischer wird die Situation bei einerfdngerung der Zinsfestschreibung
(Prolongation). Kiinftig werden die Banken nach Aiblder Zinsbindungsfrist (z.B. nach 10
Jahren) eine vollstandige Neuprifung durchfihreabddwird der Wert der Immobilie neu
geschatzt, die Bonitat des Darlehensnehmers wireliébewertet und eventuelle
Risikozuschlage erhoben.

Zwar liegen die Zinsen derzeit niedrig, doch darkanzunehmen ist, dass sich dies auch in
10 Jahren noch so verhalt, wird die Immobilienfimanung Uber ein Bankdarlehen wegen
Basel Il noch risikoreicher.



